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PROIECT NR 570/2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaborarii documentatiei

,Plan Urbanistic Zonal pentru introducere teren in intravilan, schimbare de functiune a zonei,
parcelare teren pentru construire locuinte individuale, in Baia Mare, str. Vrancei f. Nr., Judetul
Maramures”.

Caracterul zonei :

In prezent, zona studiata face parte din :
- UTR A1a, conform PUG aprobat cu HCL nr. 349 / 1999 — zona cu activitati productive
agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale mari
- UTR V4, conform PUG aprobat — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a
zonelor umede

SE PROPUNE :

L2a2 — Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
inaltimea maxima de P+2 (in locul UTR A1a)

V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede - cu pastrarea
reglementarilor din PUG la care se adauga posibilitatea utilizarii a 10 % din suprafata pentru
edificarea aleii de halaj, restul suprafetei pentru aleea de 4 m latime, fiind adaugat din parcela
adiacenta malului P Craica

REGLEMENTARI PENTRU L2a2
SECTIUNEA | - Utilizare functionala

Art. 1. Utilizéri admise, conform denumirii subzonei:
- locuinte individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima de P+2

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 120 mp ADC, sa nu utilizeze transport greu si sa nu genereze trafic auto
suplimentar;

Art. 3. Utilizari interzise:

- Se interzic urmatoarele utilizari :

o Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 120 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste
5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

o Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

o Depozitare en gros



Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice

Autobaze si statii de intretinere auto

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice i

constructiile de pe parcelele adiacente

o Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

o Diminuarea suprafetei mentinute cu functiunea V4

o Schimbarea functiunii terenului aferent zonei V4

o O O O

o O

SECTIUNEA Il - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se considera construibila daca are o suprafata minima de 450 mp, latura scurta de
minimum 16 m si acces din :
- drum public direct
- drum privat (detinut in proprietate privata in cote indivize ale utilizatorilor) de tip
fundatura, cu o latime de minimum 6.0 m si cu spatiu de intoarcere tip T pe terenul ce a
generat PUZ
- Numér maxim de parcele : 8 parcele cu suprafata optimé cuprinsa intre 500 — 700 mp i
suprafata medie a unei parcele de 599 mp
- In cazul abordarii zonei de un dezvoltator unic, pentru locuinte P — P+M (cu regim de
construire cuplat), loturile optime vor avea suprafete de 380 — 400 mp; Slot minim=350
mp; retragerea fata de limita laterala: minimum 4 m; numar maxim parcele: 12

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

- cladirile se vor retrage de la aliniamentul caii comune de acces, cu o distanta de
minimum 3 m

- in cazul parcelei adiacente Parului Craica, retragerea va fi de minimum 3 m fata de
aleea de halaj propusa, de minimum 15 m fata de malul P Craica si de minimum 2 m fata
de extremitatea platformei de intoarcere in forma de T

- fata de aliniamentul strazii Vrancei (propusa pentru largire la 12 m), retragerea va fi de
minimum 6 m

- fatd de axul strazii Vrancei, retragerea va fi de minimum 12 m (la profil transversal de 12
m)

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile cu P+1 etaj se vor retrage fata de limitele laterale nordice cu minimum 2 m, fata
de limitele laterale sudice cu minimum 3 m si faté de limitele posterioare cu minimum 5 m
- cladirile cu P+2 etaje se vor retrage fata de limitele laterale cu minimum 3 m si fata de
limitele posterioare cu minimum 5 m

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m

Art. 8. Circulatii si accese :
- acces carosabil din :
- == drum public direct



-- drum privat (detinut in proprietate privata in cote indivize ale utilizatorilor) de tip
fundatura, cu o latime de minimum 6.0 m; pentru manevrele auto va fi prevazut un spatju
de intoarcere tip T la extremitatea aleii carosabile de tip fundatura

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea comuna;

Art.10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

cu raza de 7 m — cu centrul pe linia cornigei
P+1, maximum 7 m la cornisa; acoperisul in conditii similare cu cel de la locuinte P+2
Inaliimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inaliimea gardului (2.20m)

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

toate brangamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatjile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare sau inspre valea existenta la nordul zonei studiate

se admite realizarea de lucrari de aparare mal, pe baza unor proiecte de specialitate

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la maximum 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului

Art. 14. Imprejmuiri

gardurile spre strada vor avea inaliimea maxima de 2.20 m si minimum 1.80 m; se
recomanda o parte opaca de 30 cm si 0 parte superioara transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA Il - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 35 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim : 1.0 — pentru P+2

CUT maxim: 0.7 - pentru P+1

CUT maxim : 0.35 — pentru P

Sef proiect,



